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Plan de l’intervention

Etapes de la procédure

Rappel du contexte législatif

Evolutions du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables
o Evolutions

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
o OPA thématiques : la trame verte et bleue

0  OAP thématiques : les principes d’aménagement

0 OAP sectorielles : les petits secteurs en milieu urbain

0  OAP sectorielles : les secteurs stratégiques

Calendrier prévisionnel
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Révision du PLU
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2 mois

e Initiative communale ou intercommunale

 Délibération de prescription d’élaboration ou de révision du PLU

(modalité de concertation)
(objectifs de la révision et précision des secteurs géographiques le cas échéant)

e Notification aux PPA et a |'état

e Elaboration du projet

(PAC)
(concertation)

e Débat au sein du conseil municipal ou de I'EP sur le PADD --> Proces verbal

3 mois

» Projet arrété par délibération du Conseil Municipal

e Transmission pour avis a:

communes limitrophes
EPCI intéressés
Personnes Publiques Associées: Préfet, région, département, chambres consulaires

» Avis des personnes consultées

e Enquéte publique
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Du POS au PLU

P
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1 mois

e Enquéte publique
(tout ou parties du porter a connaissance)
(avis des PPA)

e Modification du projet

Si modifications majeures

communes limitrophes

I « Transmission pour avis a:
EPCI intéressis

. e Enquéte publique

l « Débat au sein du conseil municipal ou de I'EP —-——> Procés verbal

1— Projet arr&té par délibération du CM
Persannes Publiques Assocées: Préfet, région, département, chambres consulares
Avis des personnes consultées

e Délibération d’approbation

e Transmission au préfet

e Exécutoire si pas de modifications demandées par le préfet

P
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La délibération du 29 septembre 2020 prescrit la
révision générale du PLU et définie les objectifs de
la révision comme suit :

Identifier le secteur de Valonia comme pole commercial
et permettre son affirmation.

Repréciser en conséquence les orientations sur le
6 secteur d’activités Les Landes/La Courtinais.

Requestionner I'offre de logements et réadapter une
partie du projet de développement urbain, a vocation
d’habitats notamment.

Apporter des adaptations reglementaires au PLU pour
répondre a des difficultés d’application de certaines
regles et prendre en compte des projets en cours ou a
venir, etc.

.....
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Objectifs
de réduction
puis d’arrét

de la consommation
des terres
en 4 étapes

Evolutions des documents
d’'urbanisme avant le :

= 22/02/2024 : SRADDET
= 22/08/2026 : SCoOT
= 22/08/2027 : PLU(i)

LE PROJET DE PLU SE TROUVE A CHEVAL ENTRE LES ETAPES 1 ET 2

Toute extension réalisée depuis ao(t 2021 vient en décompte du potentiel restant pour la période 2021-2031

La loi Climat et résilience du 22 aout 2021

Etape 1
2021-2030

Obijectif a territorialiser

Réduction de |la consommation
des espaces naturels, agricoles
et forestiers observée entre
2011 et 2021 d’au moins 50%

=

Etape 2 1¢re réduction du rythme
2031-2040 d’artificialisation pour aboutir
au zero artificialisation nette
Etape 3 2nde réduction du rythme
2041-2050 d’artificialisation pour aboutir
au zéro artificialisation nette
Etape 4 Zéro artificialisation nette
2050 et plus
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La délibération du 22 mars 2022 complete les
objectifs initiaux suite a I'entrée en vigueur de |la
loi « Climat & résilience » :

Poursuivre la lutte contre |'atteinte aux espaces
naturels, agricoles et forestiers

Identifier davantage les capacités de densification
9 urbaine, de densité et de renouvellement urbain

Renforcer la Trame Verte Bleue et approfondir les outils
en faveur des continuités écologiques

.....
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« Situation existante

« Mise en oeuvre du PLU

« Tableau des surfaces

- Explication de la politique communale mise en place
(le pourquoi)

RAPPORT DE
PRESENTATION

PADD « Orientations générales présentant les options de
- Projet d’Aménagement et de développement pour les 10 a 15 ans a venir
Développement Durables « Le projet communal
ORIENTATIONS - Extensions d'urbanisation
1 D’AMENAGEMENT - Espaces publics
ET DE « Entrées devilles
PROGRAMMATION + Renouvellement urbain
ZONAGE . ZonesU-AU-A-N
e, REGLEMENT + 16artidles
)IV]
= Cuoire « Servitudes d'utilités publiques
— S « Annexes sanitaires
ANNEXES

..... « (lassement sonore
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PADD en cours

OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES AGRO-NATURELS

La commune se fixe sur la période 2019-2031 (12 ans)

pour un total de 1 349 logements une limite de :

48 hectares de zones dédiées a
’habitat, que ce soit par des
opérations de renouvellement urbain
ou en secteurs d’extension, en cours ou
projetés, ou aux équipements, hors
équipements communaux de sport et
de loisirs/nature, et hors équipements
supra-communaux.

30 hectares de zones a
urbaniser dédiées a l'activite

économique / commerciale

(24 hectares sur le secteur de Guichen et
6 hectares sur le site de la Massaye).

16 hectares de zones
a urbaniser dédiée aux
équipements
communaux de sport
et de loisirs/nature, et
aux équipements
supra-communaux.

94 ha en 12 ans, soit un rythme de 7,8 ha/an

BILAN
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PADD en projet

OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES AGRO-NATURELS

La commune se fixe sur la période 2022-2036 (14 ans)

pour un total de 1 441 logements une limite de :

52,5 hectares de zones dédiées a

I"habitat (50 hectares), que ce soit par
des opérations de renouvellement
urbain ou en secteurs d’extension, en
cours ou  projetés, ou aux
équipements (25 hectares), hors
équipements communaux de sport et
de loisirs/nature, et hors équipements
supra-communaux.

14,5 hectares de zones a
urbaniser dédiées a l'activite

économique / commerciale

(12,5 hectares sur le secteur de Guichen et
2 hectares sur le site de la Massaye).

8 hectares de zones a
urbaniser dédiée aux
équipements
communaux de sport
et de loisirs/nature, et
aux équipements
supra-communaux.

75 ha en 14 ans, soit un rythme de 5,4 ha/an

BILAN
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OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS
La commune s’engage sur la période 2023-2037 (14 ans)

a ne pas dépasser environ 63,5 hectares :

14 34 hectares de zones a urbaniser 21 hectares de zones a 2,5 hectares de
: (AU) dédiées a I’habitat. urbaniser (AU) dédiées a zones a urbaniser (AU)
I’activité économique et 3 dédiées aux
1 hectare dédié aux infrastructures. activité commerciale équipements.
(environ 19 ha sur le secteur de Guichen et (hors lycée).

2 ha sur le site de la Massaye).

BILAN

—_— Granlra

e 58,5 ha en 14 ans, soit un rythme de 4,2 ha/an

(consommation observée sur 10 ans au rythme de 6,6 ha/an)
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Protéger le patrimoine bati

Pt - Cohérence urbaine a valoriser

Les hameaux
o Les centres

* Elément patrimonial

Préserver l'identité, la
lisibilité des entités
paysageres

Révéler la vallée de la Vilaine et
faciliter I'accés
Le vallon du Canut

» Créer ou conforter les

lisieres paysageéres

Valoriser et compléter les
continuités vertes

[ Aménager un espace public

© G Place Georges le Cornec

|| Aménager les voies

G Rue du Général Leclerc nord

G Rue du Ml de Lattre de Tassigny
G Rue Jacques Blouet (RD 38)

G Avenue Charles de Gaulle

G Eglise / rue de la Fée de I'Aulne

Préserver et mettre en
valeur les points de vue
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Secteurs de renouvellement
ou de confortement urbain

© G Le centre-ville de Guichen et ses
abords

® P Le centre de Pont-Réan et ses
abords

Sites de renouvellement et
de confortement urbain

P Entrée sud de Pont-Réan

G Boulevard Victor Edet

G Rue du Gal Leclerc/rue Ampere
G Rue Arséne Thoumelin

G Rue de Fagues

G Rue de Fagues/rue Saint-Marc
G Rue Saint-Marc

G Rue du Gal Leclerc (les Landes)
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Site de renouvellement et
d'extension urbaine

® ocococoece

P La Massaye

Sites d'extension urbaine
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G Sud de la ville
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G Rue Arséne Thoumelin
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Sites d'extension urbaine
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Programme de logements

Rtk Période 2023-2037 (14 ans)

de demain

9 453 habitants
12 135 habitants
2 682 habitants
14 ans

192 habitants par an

2,40 habitants par logement
3939 logements

2,25 habitants par logement
5393 logements
1454 logements

104 logements par an

23

80 logements liés a la résorption de la vacance M

7 logements du fait de la diminution des résidences secondaires M

7 logements liés aux changements de destination en secteur rural M

/DM )\ 90 logements en densification urbaine i

Paysagito 262 logements en renouvellement urbain il

Sonccptour

o

N 1 008 logements en extension urbaine i
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OAP thématiques — La trame verte et bleue
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* Les réservoirs de biodiversité
* Les corridors écologiques
* La nature en ville
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EXEMPLE D’ELEMENTS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE -
RESERVOIRS DE BIODIVERSITE ET TYPES DE CORRIDORS TERRESTRES
deﬁtﬁﬁri:c:rf/e,/’ jfnlfmrlﬂr:im
: -gﬁﬁiﬁich Corridor Corridor Corridor
..... de type paysager de type linéaire BN « pas japonais »
Source : Cemagref




OAP thématiques — La trame verte et bleue

™
Py s LY
sl Do (e
Petites villes
de demain

L eS I'éS e rv O | rS d e b | O d | V e r- S | té Lieux ol les espéces s’alimentent, se reproduisent,

se reposent

3 principaux : les gravieres, le site du Boél,
le bois de Bagatz

En complément : les abords des cours
d’eau, les bois significatifs, les secteurs au
bocage dense

41 , . .
Assurer la perennite du fonctionnement
écologique des réservoirs de biodiversité
* Conserver leur emprise et en particulier, ne pas les
fragmenter
* Adapter les abords des réservoirs de biodiversité pour qu’ils
soient compatibles avec la préservation écologique des
rés erv Oi rs Commune de Guichen Réservoirs de biodiversité (RB)
Révision du PLU B RB majeurs
I8 RB secondaires
* Permettre la gestion (acces, desserte...) des réservoirs de B i g R R0
biodiversité, et notamment des espaces forestiers e o 00T, SO —
e Copetos

ooooo
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OAP thématiques — La trame verte et bleue

Les corridors ecologiques

2 principaux : la Vilaine et le Canut

En complément : le Tréhelu, le Beaunet
et la Déliberdais, etc.

Préserver, conforter et compléter la
continuité fonctionnelle des corridors
écologiques.

* Renforcer le fonctionnement hydrologique des cours
d’eau et des zones humides.

* Aménager des franchissements dans le cas de projets
d’infrastructures lourdes (création, requalification,
aménagement) : écoducs, tunnels a faune, passes a
poissons.

* Profiter des projets d'aménagement pour réduire les
obstacles aux continuités écologiques : suppression de
seuils, barrages, clétures non perméables, création de
passage a faune, renaturation, enterrement des lignes
électriques...

IIs assurent les connexions entre les réservoirs de

biodiversité

Commune de Guichen
Révision du PLU

TVB

Corridors écologiques
Source: GéoBretagne, BOTOVC, SCoT Puys des

Wnlons de Vikaine
Réaisation - AMETER, 2018

Corridors écologiques (CE)
® @ Corridor majeur

@ @ Corridor secondaire

@ @ Corridor a renforcer

0 1 2km
| S—
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Paysagiste
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ARCHIPOLE

Plantation d’un verger pour créer un corridor
Renforcer la trame bocagere

N

La Vilaine, le site du Boél : un capital écologique de premier plan

OAP thématiques — La trame verte et bleue

Protéger les vallons, bois et zones humides
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Planche permettant
le franchissement

Passage a loutre sous un ouvrage d’art e

44

—— Culra
Podar
— Paysagiste
A Congoptour

.5 80,50 Passage & poissons Crapauduc (Source : ACO)
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Les franges urbaines

Développer une transition

. , . COMMUNE DE GUICHEN o ‘(""“5‘1; %
paysagere, écologique et de ]
liaisons douces sur les franges
urbaines
= » S’appuyer sur les éléments naturels existants
m ° en les préservant et les mettant en valeur g
* Développer une continuité paysagere pour g,
former a terme une ceinture verte 1
* Anticiper l'intégration paysagere par des s
s
opérations de pré-verdissement E ,
e ’Iehgenn!!lanf ¢ &y ] ‘
* Envisager la création de liaisons douces %\ — : 'T" ! 'f"”“ ‘ e WA s AN
associées a la ceinture verte
—_— Jlra
F'cder_
— Paysagiste
Sonccptour
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OAP thématiques — La trame verte et bleue : conforter la nature en ville

L es coulées vertes et bleues

Préserver le caractere écologique
des éléments naturels les plus
sensibles et renforcer leur
protection

* Conforter le caractere paysager en développant
des unités paysageres cohérentes avec le
contexte urbain et naturel environnant

* Favoriser la diversité et la pluralité des usages

* Sensibiliser a la nature par la qualité des
aménagements

» Développer les liaisons douces associées aux
coulées vertes et bleues

T s o o g
| Archipole - 16 Mars 2022 - VM/GG - Echelle d'or

i N
e laMeriéhars
100,
8L “ le Bois Gaudin
@
3 la Crépelais
S |
<
8
s

COM]AUNE DE GUICHEN
Les coulées vertes

7le Pigeon Blanc "

S S oy NN
//, : e e 4l N
: T { -

| hy | Beauvais - -

& ~ber R
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Les Tlots de chaleur

Renforcer la présence de la nature et
de l'eau

* Développer I'usage des modes doux piéton/vélo
* Aménager des coeurs d’ilots verts

* Accompagner les espaces publics d’espaces verts ;
a7 conforter les coulées vertes

* Permettre a la nature de recoloniser des espaces en
friche

* Favoriser 'aménagement de toitures et facades
végétalisées
* Privilégier des revétements de sol végétalisés

* Adopter des couleurs claires et des matériaux
renvoyant la chaleur dans le traitement des espaces
publics et dans la conception des constructions

= * Favoriser la circulation de l'air
e oo

IMAGES INFRAROUGES DISTINGUANT LA VEGETATION (EN ROUGE)
DES ESPACES MINERAUX EN MILIEU URBAIN

Source : géoportail
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La nature dans les espaces publics

feuillage ramure

Protéger et renforcer le maillage — WS o SN
vert existant ‘

» Développer les espaces verts sur les espaces
publics a caractere minéral : voies, places...

rameau

houppier | __ramille

* Préserver, promouvoir les espaces maraichers et
48 les jardins partagés

* Adopter une gestion durable des espaces verts :
anticiper la croissance des arbres et permettre le
développement du houppier, protéger le réseau
racinaire et son développement, ne pas utiliser
de produits phytosanitaires, favoriser I'éco- clsdimcanth
paturage... racine pivotante ==

branche maitresse

chevelu

* Maintenir des espaces de végétation spontanée

Les Editions Québec Amérigue inc. lllustration tirée du
Nouveau Dictionnaire Visuel, www.quebec-amerique.com

Paysagiste
Sonccptour
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N Tne de fauche Nombre de fauches  Périodes de fauche Intéréts
o - par an écologigues
] * du 15 mai au 15 juin
Fauchage précoce 3 * Zeve pinzaine de juillet \\\
* 1™ guinzaine d octobre
: . _ 1" guinzaine de juin
Fauchage traditionnel > « 2 quinzaine d'acht wN

Fauchage tardif

= OClobra

® 2 pinzaine
annes | de septembre WahWhWN
49 * du 15 saptamibre
I biennal 0.5 a1t 15 ociobre \'\\'\\

Plan de tonte différencié pour favoriser I'accueil de la faune et le développement de la flore
Guide technique biodiversité et bati — CAUE & LPO

DIy
—_— Granlra
Podar
— Paysagiste
A Congoptour

ARCHIPOLE Cléture perméable a la faune Cabane & insectes
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ARCHIPOLE

LSSl L ARTICTAL

OAP thématiques — La trame verte et bleue : conforter la nature en ville

Végétaliser les pieds d’'immeubles, de murets

Vignes en milieu urbain Cimetiére paysager
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OAP thématiques — La trame verte et bleue : conforter la nature en ville

La « trame noire »

Réduire la pollution lumineuse
en faveur de la trame noire,
tout en restant compatible avec
les enjeux de slreté de l'espace
public

* Al'occasion de la rénovation du parc
d’éclairage public, développer un éclairage
plus favorable a la trame noire

* Dans le cadre d’opération d'aménagement,
mener une réflexion sur le type d’éclairage
de facon a étre respectueux de la trame
noire

PRINCIPAUX PHENOMENES DE POLLUTION LUMINEUSE

Quelques phénomeénes de pollution lumineuse :

Attraction, répulsion, éblouissement...
B Grand type de probléme

*

Recouvrement - SRR e
des enjeux o Lumiére diffuse dans I'atmosphére (halo)
astronomie et => Etoiles maquées pour les animaux se
biodiversité repérant avec le ciel étoilé

Lumiére directe et précise Lumiére ambiante ou projetée

=> Eblouissement pour les espéces = => Habitat g trop
ph ibles + piége & ( logiq pour risqué (prédation), perturbation de la biolumines-
les espéces a phototactisme positif cence, évitement par les espéces lucifuges, etc.

Principaux phénomenes de pollution lumineuse ayant des effets sur le vivant. Source : d'aprés Sordello, 2017

4 PRINCIPES POUR UN ECLAIRAGE RESPECTUEUX DE LA FAUNE NOCTURNE

e R el r
A A

®

Orientation Couleur Intensité Période

Source : Ciel étoilé Montmégantic
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement

OAP thématiques

Les principes d’aménagement

* La composition urbaine et I'implantation du bati

L'énergie

Les clotures

La petite faune

Les espaces verts

La gestion des eaux pluviales

La mobilité limitant les gaz a effet de serre

S‘appliquent aux futures opérations



OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations
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La composition urbaine et I'implantation du bati

. . o oere. s UN PARCELLAIRE ETROIT ET PROFOND FAVORABLE A LA COHERENCE
* Anticiper les p055|b|||te5 URBAINE, UNE CONSTRUCTION SUR VOIE FAVORABLE A L’OPTIMISATION DU

d’extension pour faciliter |€S JARDIN, ET A LA CAPACITE A CREER DES EXTENSIONS

parcours résidentiels

Contre-exemple

Privilégier des largeurs de
parcelles sur rue réduite

—  Aménager des coeurs d’ilots
- verts
* Limiter les vis-a-vis directs AA —
RUE
b Perilégier un aCCéS mutua“Sé Source : « Le lotissement, pour un projet urbain de qualité », CAUE du Morbihan
pour les constructions en 2éme
_ ACCES MUTUALISE
rideau

Source : « Le lotissement, pour un projet urbain de qualité », CAUE du Morbihan
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L’énergie

e Rechercher une orientation des
constructions ayant un bon
ensoleillement woso

PRINCIPES DE BASE D’UNE CONCEPTION BIOCLIMATIQUE

Privilégier des toitures orientées /\
sud -

Préserver I’ensoleillement des
constructions voisines

54

Planter des arbres pour contrer
les vents dominants

Etudier la création d’'ombrieres
photovoltaigues (stationnement)

Source : Cerema

Favoriser les circuits courts

i Privilégier le réemploi et le
..... : recyclage sur place
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L’énergie
* A l'échelle des constructions,

pou r I|m|ter Ia déperd|t|0n PRINCIPES DE BASE D’UNE CONCEPTION BIOCLIMATIQUE

d’énergie, privilégier : -
o la compacité des batiments N
p oUEST /\/
o la continuité avec les constructions -
voisines

- o la double orientation des logements

o l'aménagement au nord des espaces
non chauffés créant des « espaces
tampon »

o des dispositifs permettant une sur-
ventilation d’air entre I'extérieur et
I"intérieur rafraichissant en été et Source : Cerema
réchauffant en hiver

o les ouvrages qui amortissent et
déphasent les flux de chaleur
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Zone d’'implantation
i possible de la construction

Ombre portée

1,5H

, ) Ombriére photovoltaique
Prise en compte des portées d’ombre

56

nord

Réseau

Champ photovoltaique

Pader source Ademe
Paysagiste
Sonccptour

o Apport d’énergie solaire

ARCHPOLE Organisation des pieces
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Les espaces verts

* Protéger les éléments constitutifs de
la trame verte et bleue en les
intégrant a la conception du projet

* Renforcer la continuité du maillage
de la trame verte et bleue

« Développer le végétal dans le projet & EEEE
- , Source : Vern-sur-Seiche CAUE 79 Eurtométropole, Strasbourg
—— toutes les échelles : espaces verts
communs, voies, clotures, jardin
privatif

CULTURE PARTAGEE

 Favoriser la végétalisation des
liaisons douces

Source : Association culture bio, Jardin bio collectif a Guichen

ooooo
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Les espaces verts

* Développer une mixité d’usages

autour des espaces verts pour favoriser
I'appropriation des espaces, et sensibiliser les
habitants

CLOTURE-VERGER VEGETALISATION EN PIED DE MUR

Ed"v: .
\ B

Promouvoir les espaces partagés

privilégiant le rapport a la nature, facteur de lien
social et de sensibilité a I'écologie

Source : Vern-sur-Seiche CAUE 79 Eurtométropole, Strasbourg

58

Utiliser des végétaux adaptés au

contexte local, rustiques et peu consommateur
d’eau

CULTURE PARTAGEE

Diversifier les especes et essences
pour développer la biodiversité

Composer les nouvelles structures

végétales de plusieurs strates (herbacée,
= boior arbustive, arborée)

bio, Jardin bio collectif a Guichen

Source : Association cul

ooooo



OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

™
(00
sl Do (e
Petites villes
de demain

Les espaces verts

* Prévoir des surfaces éco-
aménageables

CLOTURE-VERGER VEGETALISATION EN PIED DE MUR

Ed"v: .
\ B

* Ne pas introduire d’espéeces invasives

* Ne pas concentrer des essences
allergenes

* Dans les corridors écologiques :

Source : Vern-sur-Seiche CAUE 79 Eurtométropole, Strasbourg

59

o Assurer, renforcer la fonctionnalité du corridor

écologique .
CULTURE PARTAGEE
o Assurer la continuité du corridor écologique, d’'un

seul tenant et sans enclave

o Préserver les abords du corridor écologique en
privilégiant I'implantation des futurs espaces
verts, jardins a proximité

o Privilégier la mise en place d’espaces de ,
végétation Spo ntanée Source : Association culture bio, Jardin bio collectif & Guichen

o Prévoir des dispositifs de cl6tures permettant un
—— Poder écoulement naturel de I'eau

Paysagiste
Sonccptour

..... o Doubler les clotures d’une haie végétale

----- d’essences locales diversifiées

ooooo
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OAP thématiques — Les principes d’aménagement pour les futures opérations

La gestion des eaux pluviales

* Mettre en valeur le parcours de |'eau

dans la conception du projet : noues,
bassins paysagers, bassins a usages mixtes...

* Préserver et développer la
biodiversité dans les ouvrages
d’assainissement

* Concernant les cours d’eau :

©)

Etudier I'opportunité d’ouvrir les cours
d’eau enterrés.

Ne pas enterrer ou buser les cours d’eau
en écoulement libre ; les limiter aux seuls
impératifs : voies de circulation...

Etudier 'opportunité de renaturer le lit des
cours d’eau.

Assurer un traitement paysager des berges.

Maintenir les ripisylves existantes
(végétation humide accompagnant les
cours d’eau).

EXEMPLES DE NOUES

Source : Archipole, ZAC de la Renaudais a Betton
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La gestion des eaux pluviales

* Stocker et/ou infiltrer a la parcelle ou EXEMPLES DE NOUES

a une échelle éIargie (approche mutualisée) ;
en cas d’'impossibilité partielle ou totale avérée, une
gestion par rétention et régulation (débit de fuite
maximum de 3l/s/ha) a I'aide d’ouvrages adaptés est
autorisée

* Prévoir l'installation d’un

o récupérateur d’eau dans les lots libres

* Adopter des matériaux de sol
perméables ou semi-perméables

ada pter a I’usage, notamment pour les aires de

stationnement, les aires de jeux, les cheminements
doux : surfaces enherbées, roches naturelles
perméables, sol stabilisé, drainant, sablé, empierré ou
gravillonné, dalles engazonnées, dalles alvéolaires
remplissage minéral de granulométrie adaptée, dalles
alvéolaires béton, asphalte poreux, matériaux non
jointifs (pavés, platelage bois...).

Grenlra
Podar
Paysagiste
Sonccptour

ooooo
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Fossé le long ’n talus

planté
¥ BE i P

Cours d’eau a ciel ouvert

Fils d’eau

Petite noue

Le parcours de l'eau




PONTRZIN Des revétements de sol perméables

Petites villes
demain

o
Podar
Paysagiste

Bande de roulement Béton drainant
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TEL A INSECTES GANIVELLE : PASSAGE FACILITE

La petite faune "

Maintenir la petite faune en ville

 Diversifier les plantations

* Privilégier les especes végétales permettant le Source : Mieux vivre autrement

nourrissage de la petite faune

. Passage pou
* Adopter des clétures permettant le passage de la petite faune

=l 64 petite faune

CLOTURES FACILITANT LE PASSAGE DE LA PETITE FAUNE
* Prévoir des espaces refuges pour la faune : gites,

nichoirs, hotels a insectes, mares...

* Limiter les pieges a faune

10 3 20 em ,:OC’:‘

* Mettre en place un éclairage respectueux de la faune
nocturne

* Adapter les matériaux des facades afin d’éviter la
collision avec les oiseaux

* Adopter une gestion différenciée des espaces verts,
— plus respectueuse et plus proche de la nature

Podar
——

T403 20 em

Paysagiste
Sonccptour
Exemples de clétures facilitant la circulation de la petite faune - © Bruxelles Environnement



Accueillir la petite faune
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Tapis de feuilles

Fond
planche rugueuse

Fente d'accés |

65 g 7 H=20mm

Exemple de nichoir

RBOON # Yris

Aménagements en faveur du hérisson : un tas de bois ou un abri

B.BOOIN & YFiS

Gite a chauves-souris - Source Guide technique
biodliversité et bati— CAUE & LPO

Gravats, pierres,... Biches, rondins

Swenlra " " .
Poder Fissures et intersices
Paysagiste = /
Concoptelr T B.BODIN ~& Yris
Tamasae ¥ L = Massif drainant

e e

P ) BBODIN S YriS :
N B.BODIN & Yris

e e e

.- s 3

ARCHPOLE | Muret favorable aux reptiles et amphibiens et d’'un schéma d’hibernaculum Hétel a insectes

LSSl L ARTICTAL
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La mobilité limitant les gaz a effet de serre

CHAUSSIDOU : VOIE A DOUBLE SENS AVEC CHAUSSEE
PARTAGEE ET BANDE CYCLABLES LATERALES

Développer une mobilité verte

* Favoriser 'usage des véhicules électriques, au gaz
naturel et au biométhane, et installer des bornes
de recharge électrique

* Développer l'acces au transport partagé - bus,
train, covoiturage - et la multimodalité

66 * Développer les emplois locaux pour limiter les
trajets domicile/travail

* Raccorder les nouvelles liaisons douces au
maillage doux urbain existant, et vers les
itinéraires de promenade en milieu rural

* Assurer la sécurité des parcours notamment au
droit des carrefours

Grenlra
Podar
Paysagiste
Sonccptour

ooooo
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La mobilité limitant les gaz a effet de serre

« 1 STATIONNEMENT AUTO = 10 STATIONNEMENTS VELO » !

a -

Développer une mobilité verte = S

* Organiser la multimodalité vélo/transport en
commun

* Aménager des stationnements vélos aux abords
des équipements, des lieux de loisirs

* Promouvoir l'usage du vélo et de la marche a
67 pied

* Privilégier des parcours paysagers

* Privilégier des revétements de sol perméables

Grenlra
Podar
Paysagiste
Sonccptour

.....
.....
-----
.....
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OAP sectorielles

Les petits secteurs en milieu urbain

| GUICHEN - Localisation des petit§ secteurs
Orientations d'Aménagement et de Programmation

68

7 dga=a. U5 S ~/GUICHEN
el Ds) LA PRAIRIE
<N 2 /l 4 n 7

BELLE VUE

GUICHEN
SAINT-MARC

. GUICHEN - |
S e 0/ = | LESLANDES

. i
Archipals - Le 20 mai 2022 - VWGG - Echelle d'onigine : Ad au 15 000°
= X

—— Culra
Podar

e Paysagiste
Sonccptour

----- Optimiser la construction en milieu urbain par la

oy définition d’un minimum de logements a construire
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= wmm Périmétre de 'OAP

4 Accés imposé
Zone humide

mmmm— Cours d'eau

Nombre minimum de logements
aréaliser :

["] 2logements
[ 3logements
I 4logements
[ 5logements
[ 6logements

rorder
Paysagiste
ol Lr

dm———— 2= Archipole - Le 20 mai 2022 - VM/GG - Echelle d'origine : A4 au 2 500°
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Légende
= wmm Périmétre de 'OAP

4 Accés imposé
Zone humide

mmmm— Cours d'eau

Nombre minimum de logements
aréaliser :

[] 2logements
[ 3logements
I 4 logements
[ 5logements
[T 6logements

dm————2= Archipole - Le 20 mai 2022 - VM/GG - Echelle d'origine : A4 au 2 500°
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Légende ! 75
e wes Périmétre de 'OAP

4 Accés imposé
Zone humide

mmmm— Cours d'eau

Nombre minimum de logements
aréaliser :

["] 2logements
[ 3logements
I 4 logements
[ 5logements
[ 6logements
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Légende
= wmm Périmétre de 'OAP

4 Accés imposé
Zone humide

mmmm— Cours d'eau

Nombre minimum de logements
aréaliser :

2 logements
3 logements
4 logements
5 logements

6 logements
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Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Légende
= wmm Périmétre de 'OAP

4 Accés imposé
Zone humide

mmmm— Cours d'eau

Nombre minimum de logements
aréaliser :

[] 2logements
[ 3logements
I 4logements
[ 5logements
[ 6logements

gm0 2= Archipole - Le 20 mai 2022 - VM/GG - Echelle d'origine : A4 au 2 500°
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Légende =l
= = Périmétre de 'OAP |/

4 Accés imposé
Zone humide

mmmm— Cours d'eau

Nombre minimum de logements
aréaliser :

[] 2logements
[ 3logements
I 4logements
[ 5logements
[ 6logements
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Grenlra
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OAP sectorielles — Les secteurs a enjeux

OAP sectorielles

Les secteurs a enjeux
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Légende

wm wes Périmétre de 'OAP
Occupation du sol @ dominante :
habitat

équipement
équipement de portée
loisirs/nature, et

équipement de portée
supra-communale

activité

11 111

commerce

[ Haie existante

[0 ' Haie a créer ou renforcer
[ | Bois/Espace vert
[ Espace public

Carrefour existant ou
a aménager

76

communale sportif et de

Grenlra
Podar
Paysagiste
Sonccptour

;i

— Voie principale / Accés
= | Voie secondaire / Accés
==

Lien a établir

Voie tertiaire

Liaison douce existante
Liaison douce a créer
Aire de stationnement
Aménagement paysager
Retrait d'alignement
Vue a préserver

Zone humide

Cours d'eau

~
o
3

ol

équipement de plein air F

=== Archipole - Le 3 juin 2022 - VM/GG - Echelle d'origine : A4 au 2 500°
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GUICHEN - Ville de Guichen - Centre-ville PN il g A SN
Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Habitat :
: 50 Igts/ha (11 Igts) ; 30% sociaux
Habitat :
Habitat :

Habitat

R & 0 .,!"‘44. ey

',A:l[,.

=

-’
.,
&
B

S

\ ,
ts/ha (12 Igts) / Commerce

oLr &

801Ig

30 Igts/ha (20 Igts) / Commerce / Equipement / Espace public avec stationnement
50 Igts/ha (24 Igts) ; 20% sociaux
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GUICHEN - Ville de Guichen - Launay / Valonia
Orientations d'’Aménagement et de 7Programmation

== === Périmétre de 'OAP i\

Occupation du sol a dominante : (2N /
2 4

%
habitat N

équipement

équipement de portée e
communale sportifetde = %
loisirs/nature, et
équipement de portée
supra-communale

1

[

[T équipement de plein air X
[ activite )
I commerce

W Haie existante

W Haie a créer ou renforcer
[ | Bois/Espace vert

Espace public

Carrefour existant ou a
O aménager

=) Voie principale | Accés
ooa) Voie secondaire | Accés 3 [y
EEEE Lien a établir
= = = = Voie tertiaire
swssssnss Liaison douce existante
= == == Liaison douce a créer
Aire de stationnement
Aménagement paysager :
Retrait d'alignement

Vue & préserver S ;,Z 7 Bl “SZ 77 i

Zone humide Commerce / Espace vert et stationnement
e == Cours d'eau Habitat : 30 Igts/ha (123 Igts) ; 25% sociaux / Commerce / Voie structurante
01om  S0m Habitat : 30 Igts/ha (20 Igts) ; 20% sociaux
Habitat : 30 Igts/ha (13 Igts)
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—— Culra
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[— Paysagiste
Sonccptour

OAP - PLU Projet

GUICHEN - Ville de Guichen - La Courtinais Nord
Orientations d'Aména_gement et de Programmation i
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Légende T
— — — Périmétre de 'OAP

Occupation du sol a dominante :

[ habitat
[T équipement

[ équipement de portée
communale sportif et de
loisirs/nature, et
équipement de portée
supra-communale

[ activite
I commerce

e Haie existante
W Haie a créer ou renforcer
Bois / Espace vert

Espace public

Carrefour existant ou a
aménager

=23 Voie principale / Accés
oo Voie secondaire / Accés

EEmEE Lien a établir

= = = = Voie tertiaire

sesssunne Liaison douce existante

= === = Liaison douce a créer

ﬂ Aire de stationnement

N

00000 Aménagement paysager

. -

______ Retrait d'alignement

< Vue a préserver

. Zone humide

-
3

e == Cours d'eau

LS

o
S
S
)
=3
3
=
b
2
k=)
S
o
2
@
S
w
(6]
$
>
N
&
8
S
~
Y
.
:
oy
s
2 |
<
I

010m 50m 100m 150m
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Activité / Voie structurante
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Grenlra
Podar
Paysagiste
Sonccptour

OAP - PLU Projet

GUICHEN - Ville de Guichen - La Courtinais Sud

Légende
= = = Périmétre de 'OAP

Occupation du sol a dominante :

habitat

équipement

11

Orientations d'’Aménagement et de Progra

S
équipement de portée ' 3

communale sportif et de

loisirs/nature, et
équipement de portée
supra-communale

activité

1l

commerce

Haie existante
Haie a créer ou renforcer

Bois / Espace vert

Espace public

Carrefour existant ou a
O aménager

=23 Voie principale / Accés
ool Voie secondaire / Accés

EEmEE Lien a établir

= = = = Voie tertiaire

swssssess Liaison douce existante

= == == Liaison douce a créer

E Aire de stationnement
00000 Aménagement paysager
------ Retrait d'alignement

Vue a préserver

Zone humide

e = Cours d'eau

010m 50m 100m 150m
—_—

équipement de plein air

g > Archipole - Le 4 mars 2023 - VMGG - Echell_e d'origine : A4 au 3 000°
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Habitat : 30 Igts/ha (55 Igts) ; 25% sociaux / Activité compatible avec I’habitat
Activité et activité compatible avec I’habitat
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o= demain GUICHEN - Ville de Guichen - es ndes ‘
Orientations d'’Aménagement et de Programmation

o yea.

Légende
= = = Périmétre de 'OAP

Occupation du sol a dominante :
habitat

équipement

équipement de portée
communale sportif et de
loisirs/nature, et
équipement de portée
supra-communale

équipement de plein air

Pascaj

-y
ue Blaise

activité

commerce

R

Haie existante
Haie a créer ou renforcer
Bois / Espace vert

Espace public

Carrefour existant ou a
aménager

Voie principale / Accés
Voie secondaire / Accés
Lien a établir
Voie tertiaire

swssssnss Liaison douce existante
Liaison douce a créer
Aire de stationnement
Aménagement paysager
Retrait d'alignement
Vue a préserver
Zone humide o i A :

1 Equipement (réserve pour lycée)

2 Habitat : 50 Igts/ha (34 Igts) ; 20% sociaux

3 Habitat : 30 Igts/ha (8 Igts)

e == Cours d'eau

010m 50m
e e—

g
3
#==————=_Archipole - Le 10 mars 2022 - VM/GG - Echelle d'origine : A4 au 5 000°
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OAP - PLU Projet

GUICHEN - Ville de Guichen - Guichen Su

Légende
= = = Périmétre de 'OAP

Occupation du sol a dominante :
habitat

|

équipement
équipement de portée
loisirs/nature, et
équipement de portée
supra-communale
équipement de plein air

activité

I

commerce

Haie existante
Haie a créer ou renforcer

Bois / Espace vert

Espace public

Carrefour existant ou a
aménager

©)

I=1=1)%

Voie principale / Accés

oo Voie secondaire / Accés

EEmEE Lien aétablir
= = = = Voie tertiaire
ssssssuss  Ljaison douce existante
= ==« = Liaison douce a créer
Aire de stationnement

Aménagement paysager

Retrait d'alignement

Vue a préserver
Zone humide

e == Cours d'eau

010m 50m 150 m

Orientations d'Aménaent t de

s

communale sportif et de ¢

e

— Archipole - Le 3 juin 2022 - VM/GG - Echelle d'origine : A4 au 5 000°

Equipements / Equipement de loisirs

LN

d-Est

Programmation

4 5K eTo>
e

= ! \ ) ."}\.‘ x
25 Igts/ha (20 Igts) ; 25% sociaux

1 6 Habitat :

2 Habitat : 25 Igts/ha (9 Igts) 7 Habitat : 25 Igts/ha (4 Igts)

3 Habitat : 50 Igts/ha (24 Igts) ; 20% sociaux 8 Habitat : 28 Igts/ha (158 Igts) ; 25% sociaux
4 Habitat : 25 Igts/ha (7 Igts) 9 Habitat : 28 Igts/ha (115 Igts) ; 25% sociaux
5 Habitat : 25 Igts/ha (6 Igts) 10 Habitat : 30 Igts/ha (110 Igts) ; 25% sociaux
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Légende ! _ b #eees;
= Périmétre de 'OAP — -
Occupation du sol & dominante :

habitat

équipement

équipement de portée
supra-communale

équipement de plein air
activité
commerce
[ Haie existante
[0 0 Haie a créer ou renforcer
[ ] Bois/Espace vert
[ Espace public

Carrefour existant ou
a aménager

Voie principale / Accés
Voie secondaire / Accés
Lien a établir

Voie tertiaire

Liaison douce existante
Liaison douce a créer
Aire de stationnement
Aménagement paysager
Retrait d'alignement
Vue a préserver

Zone humide

. ze

0 Igts
Commerce
Habitat : 22 Igts/ha (8 a 12 Igts)

Cours d'eau

0= Archipole - Le 4 mars 2022 - VM/GG - Echelle d'origine : A4 au 2 500°
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Légende
s wem Périmétre de I'OAP
Occupation du sol & dominante :
[ nhabitat
[ équipement

[ équipement de portée
communale sportif et de
loisirs/nature, et
équipement de portée
supra-communale

[ équipement de plein air
[ activite
I commerce
[ Haie existante
[0 0 Haie a créer ou renforcer
[ | Bois/Espace vert
[ Espace public

Carrefour existant ou
O a aménager

— Voie principale / Accés
= | Voie secondaire / Accés
BB B Lien a établir
Voie tertiaire
Liaison douce existante
Liaison douce a créer
Aire de stationnement
Aménagement paysager

) Retrait d'alignement
a
Ecdf’.r.- Vue a préserver
Zone humide

Cours d'eau

05m 25m 50m
e —

0= Archipole - Le 22 avril 2022 - VM/GG - Echelle d'origine : A4 au 2 500°
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OAP - PLU Projet

GUICHEN - Bourg de Pont-Réan - La Massaye | & : e _, BN 7
Orientations d'Aménagement et de Programmation , ; _

Légende
== == = Périmétre de 'OAP

Occupation du sol a dominante :

[ habitat

équipement

1

[ équipement de portée
communale sportif et de
loisirs/nature, et
équipement de portée
supra-communale

1

T
équipement de plein air g -

[ activite
I commerce
W Haie existante
Haie a créer ou renforcer o8 < \ : ‘ y : =
Bois / Espace vert ;

Espace public g o BSOS ' = & ‘@
. 4 o gt

Carrefour a aménager

_::::::
iy i

Voie principale / Accés

:Adau’5000°

oo Voie secondaire / Accés

'origﬂe

EmEE Lien a établir

= = = = Voie tertiaire

--------- Liaison douce existante

= == == Liaison douce a créer
ﬂ Aire de stationnement

00000 Aménagement paysager

______ Retrait d'alignement

ipole - Le 4 mars 2022 - VM/GG - Echelle d

Vue a préserver § £

Zone humide ' 1 Habitat / Equipements 4 Evenementiel
e == Cours d'eau A 2 Activité tertiaire 5 Equipement
otom  som jom 3 Habitat / Patrimoine 6 Espace naturel

Pam habitat restant : 490 Igts ; 25% sociaux




GUICHEN

PONTREAN OAP - PLU PrOJet

atieds v GUICHEN -
Orientations d'Aménagement

-

Légende

wwm wem Périmétre de 'OAP

Occupation du sol @ dominante :
habitat

équipement

équipement de portée
communale sportif et de
loisirs/nature, et
équipement de portée
supra-communale

équipement de plein air

activité

commerce
[ Haie existante

[0 0 Haie a créer ou renforcer
[ ] Bois/Espace vert
[ Espace public

Carrefour existant ou
a aménager

Voie principale / Accés

Voie secondaire / Accés

Lien a établir

Voie tertiaire

Liaison douce existante
Liaison douce a créer

Aire de stationnement

Aménagement paysager
Retrait d'alignement
Vue a préserver

Zone humide

Cours d'eau

0= Archipole - Le 4 mars 2022 - VM/GG - Echelle d'origine : A4 au 2 500°

1 Aire de stationnement
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Occupation du sol & dominante :
[ habitat
équipement

[ équipement de portée
communale sportif et de
loisirs/nature, et
équipement de portée
supra-communale

[ équipement de plein air
[ activite
I commerce
[ Haie existante
[0 0 Haie a créer ou renforcer
[ | Bois/Espace vert
[ Espace public

Carrefour existant ou
O a aménager

— Voie principale / Accés
= Voie secondaire / Accés
BB B Lien a établir
Voie tertiaire
Liaison douce existante
Liaison douce a créer
Aire de stationnement
Aménagement paysager
Retrait d'alignement
Vue a préserver
Zone humide
Cours d'eau

05m 25m 50m
e —

=0z Archipole - Le 3 juin 2022 - VM/GG - Echelle d'origine : A4 au 2 500°

1 Habitat démontable / Camping / Activité agroécologique et pédagogique
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CONSEIL MUNICIPAL
Prescription de la révision + définition des objectifs +
définition des modalités de la concertation

REUNION PUBLIQUE
Diagnostic et PADD

CONSEIL MUNICIPAL
Débat sur le PADD

REUNION PUBLIQUE

PADD et OAP

REUNION PUBLIQUE

Volet réglementaire

CONSEIL MUNICIPAL
Arrét du projet + bilan de la concertation

CONSULTATIONS

ENQUETE PUBLIQUE

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

CONSEIL MUNICIPAL
Approbation de la révision du PLU

PUBLICITE, RECOURS ET CONTROLE DE LEGALITE

Calendrier prévisionnel

29 Septembre 2020
21 Septembre 2021
22 Mars 2022

8 Juin 2022

15 Septembre 2022
Décembre 2022
Janvier 2023

Avril 2023

Mai 2023

Juillet 2023
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COMMUNE DE GUICH
Révision générale n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Réunion publique
PADD & OAP

ARCHIPOLE Urbanisme et Architecture

Agence C. Poder

—
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DM-EAU

- Le 8 Juin 2022 -



